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Contrato de Subconcessao de uso privativo do Parque de Estacionamento adjacente

a Estacao de Ermesinde, pertencente ao dominio publico ferroviario

Entre:

IP Patriménio — Administragdo e Gestdo Imobiliaria, S.A., com sede na Avenida de Ceuta,
Estacéo Ferroviaria de Alcantara-Terra, 1300-254 Lisboa, matriculada na Conservatdria do Registo
Comercial de Lisboa, sob o nimero Unico de matricula e de pessoa coletiva 502613092, com o
capital social de € 5.500.000,00 (cinco milhdes e quinhentos mil euros), aqui representada pelos

Senhores e , ha qualidade de, respetivamente, e do Conselho de

Administragdo, ambos com poderes para o ato, adiante designada por “IP PATRIMONIO”.

, com sede na Avenida , com o numero Unico de matricula e de pessoa coletiva

, com o capital social de ( ) aqui representada por , na qualidade de

e , ha qualidade de , ambos com poderes para 0 ato, adiante
designado por “SUBCONCESSIONARIO”.

Em conjunto, designadas por “Partes”.

Considerando que:

a) Através do contrato de concessdo de exploracdo de bens do dominio publico ferroviario
celebrado entre a Infraestruturas de Portugal S.A. e a IP PATRIMONIO, foram atribuidos & IP
PATRIMONIO poderes para administrar, gerir e explorar o Parque de Estacionamento
adjacente a Estacdo de Ermesinde, do dominio publico ferroviario, estando por forga do

referido contrato autorizada a subconcessionar o uso privativo do mesmo;

b) O interesse publico determina que a IP PATRIMONIO, enquanto concessionaria da exploragdo
de bens do dominio publico ferroviario, ndo afetos a exploragdo, obtenha deles a maior
utilidade;

¢) Acelebragdo do presente contrato foi precedida de procedimento concursal;

d) O SUBCONCESSIONARIO esta interessado no uso privativo do bem objeto do presente
Contrato, para efeitos de gestéo e exploragdo do Parque de Estacionamento;

e) E do interesse das Partes celebrarem o presente Contrato de Subconcesséo.
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¢ livremente, de boa-fé celebrado e reciprocamente aceite o presente Contrato de Subconcesséao
de uso privativo do Parque de Estacionamento adjacente a Estagcdo de Ermesinde, pertencente
ao dominio publico ferroviario (o “Contrato”), aprovado pela Deliberagdo do Conselho de
Administracdo da IP Patriménioa _ / /20, no DMS n.° ____ -006, pelo, que se rege pelos

Considerandos supra e pelas Clausulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA
Objeto
1. Pelo presente Contrato a IP PATRIMONIO confere ao SUBCONCESSIONARIO o direito de
utilizar, por sua conta e risco, o Parque de Estacionamento descoberto e coberto adjacente a
Estagao de Ermesinde, pertencente ao dominio publico ferrovidrio, assinalado na planta anexa

que, rubricada pelas Partes, fica a fazer parte integrante do presente Contrato como Anexo I.

2. Asubconcessao objeto do presente Contrato destina-se exclusivamente a gestéo e exploragao
do Parque de Estacionamento, para viaturas ligeiras, ndo podendo o SUBCONCESSIONARIO
dar-lhe qualquer outro destino, sem a prévia autorizagdo escrita da IP PATRIMONIO.

3. Desde que expressamente autorizado, por escrito, pela IP PATRIMONIO, o
SUBCONCESSIONARIO podera ainda desenvolver, a titulo secundario, quaisquer outras
atividades, designadamente de indole comercial, que se revelem compativeis com o uso
previsto no niimero anterior, nos termos, condi¢des e limites a determinar pela IP PATRIMONIO
e/ou a acordar entre as Partes, nomeadamente arrecadagdes, instalacédo de cacifos, maquinas
automaticas de venda, ecras digitais, bicicletarios, postos de carregamento automével, entre

outros.

4. O Parque de Estacionamento referido no anterior n.° 1 tem a capacidade de 284 (duzentos e
oitenta e quatro) lugares para veiculos ligeiros, incluindo lugares gratuitos para pessoas de

mobilidade condicionada.

5. De modo a garantir o funcionamento das instalagdes técnicas ferroviarias, sera garantido pelo
SUBCONCESSIONARIO o direito de acesso de pessoas e viaturas (num limite de 2 viaturas)
a identificar pela IP PATRIMONIO, devendo para o efeito ser emitidos pelo
SUBCONCESSIONARIO cartées de acesso gratuito em nimero equivalente.

6. O SUBCONCESSIONARIO devera reservar 5 (cinco) lugares para a IP PATRIMONIO e/ou
entidades por esta indicadas, devendo para estes serem emitidos pelo

SUBCONCESSIONARIO cartées de acesso gratuito em ndmero equivalente.

7 - O objeto do presente contrato sera entregue ao SUBCONCESSIONARIO livre de quaisquer

bens ou equipamentos de gestdo do Parque de Estacionamento pelo que, caso existam, o
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levantamento e entrega dos equipamentos existentes & IP PATRIMONIO é da responsabilidade
do SUBCONCESSIONARIO.

8 - No prazo de 10 (dez) dias contados da data da celebracdo do presente contrato, sera lavrado

5.

e subscrito, entre a IP PATRIMONIO e 0 SUBCONCESSIONARIO, um auto onde se descrevera
o estado em que se encontra o Parque de Estacionamento e discriminardo dos bens no mesmo

existentes, caso aplicavel.

CLAUSULA SEGUNDA
Prazo de Subconcessao

A presente subconcessao tera a duragéo de 5 (cinco) anos.

A subconcessdo podera ser renovada, mediante motivo devidamente fundamentado, por
periodos sucessivos de 1 (um) ano, até ao limite maximo de 2 (duas) renovagoes.

Para efeitos da renovagéo prevista no numero anterior, considera-se motivo fundamentado a
manutengao do interesse do SUBCONCESSIONARIO no uso do bem subconcessionado e o

mesmo manter a sua ndo afetagdo a exploracao ferroviaria.

O presente Contrato podera cessar por denuncia de qualquer das Partes com a antecedéncia
minima de 120 (cento e vinte) dias relativamente ao termo do periodo inicial de vigéncia e, em
caso de renovagao, o0 mesmo podera cessar a todo o tempo, mediante denuncia por qualquer

das partes com igual antecedéncia face a data de producéo de efeitos pretendida.

A denuncia sera efetuada por carta registada com aviso de rece¢édo ou, em caso desta ndo

ser recebida, por correio eletronico com recibo de entrega.

CLAUSULA TERCEIRA
Contrapartida devida pelo SUBCONCESSIONARIO
Pela subconcesséo referida na Clausula Primeira, o SUBCONCESSIONARIO pagara a IP
PATRIMONIO o valor mensal correspondente 4 totalidade da receita liquida de IVA gerada no
Parque de Estacionamento incluindo a resultante das atividades previstas no n.° 3 da Clausula
Primeira, depois de deduzido do valor mensal correspondente ao somatério das seguintes
parcelas:

a) € ( ), acrescido de IVA a taxa legal em vigor;

b) o valor correspondente a aplicagéo da taxa de 10 % (dez por cento) sobre o montante da
receita liquida deduzido do montante (liquido de IVA) indicado na alinea anterior.
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2. O SUBCONCESSIONARIO obriga-se a enviar & IP PATRIMONIO, até ao décimo dia do més
M+1, mapa com a discriminacdo da receita total (IVA incluido) obtida com o Parque de
Estacionamento, relativa ao més M, conforme modelos constantes das Condigdes Técnicas e
Comerciais, que constitui o0 Anexo Il ao presente Contrato, faturando a IP PATRIMONIO o valor
apurado no ndmero anterior, acrescido de IVA a taxa legal em vigor. Como regime especial face
ao previsto na Clausula Décima Quinta, (Penalidades), sempre que se verifique 0 incumprimento
do prazo de apresentacéo dos mapas, 0 SUBCONCESSIONARIO fica sujeito & aplicagdo de uma
penalidade de 25% (vinte e cinco por cento) do valor fixado na alinea a) do nimero 1 da presente

Clausula, em vigor em cada momento, por cada més de atraso.

3. O SUBCONCESSIONARIO obriga-se a pagar a IP PATRIMONIO os valores apurados nos
termos da presente Clausula, até ao quinto dia apés a emissao da fatura. Havendo lugar a
aplicagdo da penalidade prevista no nimero anterior, a mesma sera faturada no inicio do més

seguinte ao do incumprimento.

4. O pagamento podera ser efetuado pelos seguintes meios:
a) Por débito direto, devendo para o efeito devolver o formulario devidamente preenchido e o
comprovativo de IBAN;
b) Por multibanco, utilizando a referéncia que consta da fatura;
¢) Por transferéncia bancaria para a conta bancéria no IGCP, com o IBAN: PT50 0781 0112
01120014558 22, com a referéncia expressa ao nimero do Contrato a que se refere o

pagamento.

5. Caso o pagamento seja efetuado pelo meio indicado na alinea c) do numero anterior, o
comprovativo do pagamento efetuado e indicagédo expressa da fatura a que esse pagamento
se reporta devera ser enviado para a seguinte morada, IP Patriménio — Administracéo e Gestao
Imobiliaria, S.A., Avenida de Ceuta, Estagédo Ferroviaria de Alcantara-Terra, 1300-254 Lisboa,

ou para o enderego de e-mail financeira@ippatrimonio.pt.

6. O valor fixo da deducgdo previsto na alinea a) do nimero 1 sera atualizado no segundo ano e
seguintes com base no indice de pregcos do consumidor sem habitacdo no continente,

publicado pelo INE, com referéncia ao Gltimo ano civil.

7. Em caso de mora no pagamento da contrapartida poder-se-80 vencer juros moratorios

calculados a taxa legal em vigor.

CLAUSULA QUARTA
Fiscalizagdo da Receita
1. O SUBCONCESSIONARIO obriga-se a permitir a adequada fiscalizagdo pela IP PATRIMONIO

da faturagdo mensal do Parque de Estacionamento e, consequentemente, a permitir a esta,
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mediante pré-aviso com a antecedéncia minima de 5 (cinco) dias Uteis e desde que ndo
prejudique o normal funcionamento do Parque de Estacionamento, que, por si ou através de
pessoa por si indicada, devidamente credenciada e no seu interesse, desenvolva,

nomeadamente, as seguintes agoes:

a) Manter representantes seus no Parque de Estacionamento, nos locais que a IP
PATRIMONIO entender por convenientes, com a incumbéncia de anotar todos os registos
de caixa e demais elementos que entender necessarios;

b) Fiscalizar e verificar todos os elementos, registos e/ou livros de escrita comercial e fiscal
suscetiveis de direta ou indiretamente, Ihe permitir verificar a exatiddo dos valores
apresentados pelo SUBCONCESSIONARIO como correspondentes aos valores de
faturagao.

A IP PATRIMONIO desenvolvera as agdes previstas na alinea b) do nimero anterior, sempre

que as considere necessarias para o apuramento dos valores, a certificagdo das declaragdes

prestadas pelo SUBCONCESSIONARIO ou & verificagdo dos valores apurados através de
agdes empreendidas no ambito da previsdo da alinea a) do numero anterior.

Para os efeitos previstos nos numeros anteriores, o SUBCONCESSIONARIO obriga-se a
preparar e a manter na sua sede social toda a documentagédo mencionada na alinea b) do n.°

1 da presente Clausula.

Para efeitos das agdes previstas no n.° 1 da presente Clausula, a IP PATRIMONIO obriga-se
a indicar na notificagdo a enviar ao SUBCONCESSIONARIO a data e hora em que seréo
realizadas as deslocagbes ao Parque de Estacionamento e/ou a sede social do
SUBCONCESSIONARIO, assim como a lista indicativa de todos os documentos que a IP
PATRIMONIO pretende verificar. ,

A IP PATRIMONIO compromete-se a guardar total sigilo sobre a informagdo que lhe for
comunicada pelo SUBCONCESSIONARIO, ou que recolher diretamente nos termos previstos
nesta Clausula, ndo a utilizando ou divulgando para qualquer outro fim que n&o seja o que
justificou o seu direito de acesso a essa informacéo, sem prejuizo da divulgagéo que se mostre
necessaria a eventual agéo judicial que tenha como fundamento o presente Contrato ou por
forca de obrigagdo legal e, bem assim, quando, para o efeito, for intimada por autoridade

publica.

CLAUSULA QUINTA
Caucéao
Para garantia do exato e pontual cumprimento das obrigagdes que 0 SUBCONCESSIONARIO
assume com a celebragdo do presente Contrato, 0 mesmo prestou uma caugao no valor de €
18.500,00 (dezoito mil e quinhentos euros), mediante garantia bancaria auténoma e

6
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irrevogavel ou depdsito em numerério, a favor da IP Patriménio - Administragdo e Gestédo

Imobiliaria, S.A.

2. Terminada a vigéncia do presente Contrato, a caucéo sera liberada no prazo de 30 (trinta) dias

de calendario apds o cumprimento de todas as obrigagdes do SUBCONCESSIONARIO.

3. Todas as despesas derivadas da prestacdo da presente caugdo correm por conta do
SUBCONCESSIONARIO.

4. O valor da caugdo prestada podera ser atualizado no segundo ano e seguintes com base no
indice de pregos do consumidor no continente sem habitagdo, publicado pelo INE, com

referéncia ao ultimo ano civil.

5. A nédo atualizagdo do valor da caugédo conforme previsto no nimero anterior, confere a IP
PATRIMONIO o direito de resolver imediata e unilateralmente o presente contrato, por carta
registada com aviso de recegao ou, em caso desta ndo ser recebida, por correio eletrénico com

recibo de entrega.

CLAUSULA SEXTA
Obrigagdes do SUBCONCESSIONARIO
1. Para além das obrigagdes previstas nas Condigdes Técnicas e Comerciais, que consiste no

Anexo Il ao presente Contrato, e dele faz parte integrante, o SUBCONCESSIONARIO obriga-

se ainda a:

a) Realizar, no prazo maximo de 10 (dez) dias apds a assinatura do contrato, todos os
trabalhos necessarios a exploracdo do parque de estacionamento antes da sua abertura
ao publico, nomeadamente entre outros: pavimento do parque, marcagao de lugares de
estacionamento, sinalizagéo horizontal (setas direcionais, passadeiras e outros) e vertical,
sinalética de informagdo ao publico, sistema de tubagens de aguas/esgotos/drenagem,
vedacgdes, instalagbes elétricas, de seguranca e outras, instalagdo de apoio ao pessoal,
revisdo de todos os equipamentos existentes de forma a garantir na data de abertura as
condicbes de bom estado de conservacdo geral e funcionamento das instalagbes e

equipamentos existentes.

b) Gerir e explorar o parque de estacionamento, incluindo o fornecimento, a gestdo e
manutencédo dos equipamentos de controlo de acesso e de pagamento e a recolha e

contabilizagédo das receitas;

c) Proceder a limpeza, manutengdo e conservacdo dos diversos sistemas afetos
exclusivamente a gestdo do parque de estacionamento, assim como a reparacéo de
canalizagbes de agua / esgotos / pluviais, sistemas de seguranga / alarmistica, elevador,

instalacdo elétrica, equipamentos, sinalética, pinturas e outras semelhantes,
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designadamente a substituicdo de consumiveis, lampadas e quaisquer intervengdes no

espago objeto do Contrato, sempre que se aplique;

d) Suportar todos os encargos necessarios ao funcionamento do parque de estacionamento,
designadamente os relativos aos equipamentos, e ao sistema de CCTV e interfonia
instalados pelo SUBCONCESSIONARIO, integridade do parque de estacionamento, a
limpeza, consumo de agua, energia elétrica e conservagao;

e) Assegurar a manutengéo e conservagao da sinalética do parque de estacionamento;

f) Disponibilizar e gerir a bilhética e os cartdes de assinantes do parque de estacionamento,
bem como assegurar o municiamento das maquinas de gestdo do parque de

estacionamento;
g) Assumir o carregamento dos moedeiros da caixa de pagamento automatico;

O SUBCONCESSIONARIO devera fornecer a IP PATRIMONIO, trimestralmente, informacéo
sobre o perfil da procura, designadamente, tempos de estadia e periodos modais de ocupagéao,
para além de outros dados estatisticos importantes referentes a gestdo do parque de

estacionamento.

Cabe ao SUBCONCESSIONARIO, no prazo de 30 (trinta) dias apds a entrada em vigor do
presente Contrato, analisar o Regulamento de Exploracdo do parque de estacionamento
constante das Condigdes Técnicas e Comerciais, Anexo I, submetendo a apreciagédo e

aprovagéo da IP PATRIMONIO os ajustamentos ou alteragdes que entender por convenientes.

O SUBCONCESSIONARIO devera assegurar a existéncia de livro de reclamagdes no parque
de estacionamento e a sua disponibilizacéo, a primeira solicitacédo, a todos os clientes que o

solicitem, nos termos da legislagdo em vigor.

Todas as reclamagdes recebidas deverdo ser tratadas e respondidas pelo
SUBCONCESSIONARIO, dando conhecimento a IP PATRIMONIO.

O SUBCONCESSIONARIO obriga-se a assegurar o fornecimento do sistema de gestao de
viaturas e a garantir o regular funcionamento dos equipamentos, efetuando toda e qualquer
manutengdo preventiva e corretiva necessaria, assim como a assegurar o fornecimento e
instalagado de um sistema de CCTV digital e um sistema de interfonia, que permitirdo satisfazer
as necessidades ao nivel das operagdes (visualizagdo remota do que se passa nas zonas de
acesso do e assisténcia ao utente, cobertura de maquinas de pagamento automatico e outros
componentes do sistema de gestao) e que funcionara como elemento dissuasor de potenciais

comportamentos reprovaveis por parte dos utilizadores do parque de estacionamento.
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Na exploragdo do parque de estacionamento, o SUBCONCESSIONARIO devera aplicar o
tarifario constante nas Condigdes Técnicas e Comerciais, que constitui o Anexo Il ao presente
Contrato.

Os valores referidos no ponto anterior poderdo ser alterados no decurso da vigéncia do
presente Contrato, por proposta de qualquer uma das partes, mas sempre sujeito a prévio
acordo das Partes.

O valor das tarifas a cobrar aos utilizadores do parque de estacionamento devera ser
devidamente publicitado, conforme previsto nas Condigdes Técnicas e Comerciais, que
constitui o Anexo Il ao presente Contrato, de modo a permitir o seu conhecimento expedito e
claro pelos clientes, podendo o mesmo ser sujeito a alteragdes por iniciativa do
SUBCONCESSIONARIO e posterior aprovagao por parte da IP PATRIMONIO.

O SUBCONCESSIONARIO deve instalar, manter e conservar os equipamentos de gestdo do
parque de estacionamento conforme o disposto no Anexo Il, incluindo as maquinas de
pagamento automatico, devendo diligenciar para que quaisquer avarias sejam resolvidas,
desde que ndo se mostre manifestamente impossivel, no periodo de 24 (vinte e quatro) horas,
devendo assegurar até a resolugdo das mesmas que o servigo do parque de estacionamento
seja garantido por um operador.

Em tudo o mais, ndo expressamente previsto na presente clausula ou Anexo ll, sera acordado

pelas Partes.

1.

CLAUSULA SETIMA
Equipamentos
O SUBCONCESSIONARIO compromete-se a adquirir os equipamentos necessarios e

previstos no Anexo Il para prossecucgao da utilizagdo do parque de estacionamento.

No caso de o Contrato terminar antes da total amortizagao contabilistica dos equipamentos
referidos no nimero anterior, por decisdo unilateral da IP PATRIMONIO, nos termos do
disposto na Clausula Décima Quarta, e tdo-somente no periodo inicial de vigéncia do presente
Contrato, esta compromete-se a indemnizar o SUBCONCESSIONARIO pelo valor
correspondente ao remanescente das amortizagbes em falta, desde que devidamente
comprovadas.

Findo o Contrato, todos os equipamentos do SUBCONCESSIONARIO, que este tenha adstrito
a prossecugdo da utilizagdo do parque de estacionamento manter-se-do na sua titularidade,

podendo, contudo, ficar para a IP PATRIMONIO mediante verba a acordar pelas Partes.

Os gastos relativos @ manutengao dos equipamentos de controlo de acessos e de pagamentos
decorrerdo por conta do SUBCONCESSIONARIO.



CLAUSULA OITAVA
Manutengédo, Conservagao, Obras e Benfeitorias
No prazo de 10 (dez) dias contados da data da celebragdo do presente contrato, sera lavrado
e subscrito, entre a IP PATRIMONIO e o SUBCONCESSIONARIO, um auto onde se
descrevera o estado em que se encontra o Parque de Estacionamento e os bens no mesmo

existentes.

As Partes acordam ainda que constitui responsabilidade e encargo da IP PATRIMONIO
proceder a realizagcdo das intervengbes de manutengdo e conservagao do parque de
estacionamento que decorram do auto mencionado no numero anterior, as quais deveréo ser

concluidas até a data que venha a ser fixada entre as Partes.

. O Parque de Estacionamento objeto do presente anuncio, serd objeto de uma intervengéo
futura pela Infraestruturas de Portugal, S.A., na area a superficie para colmatar as anomalias
no piso, nomeadamente fissuras e reparagdo de juntas de dilatagdo que propiciam infiltracdes
na area coberta do Parque de Estacionamento, ndo advindo ao SUBCONCESSIONARIO o

direito a qualquer compensacao ou indemnizagdo por esta intervengéo.

. O SUBCONCESSIONARIO obriga-se, apds as intervencdes a que se refere o n.° 2 anterior, a
realizar todas as obras de manutencéo e conservagao do parque de estacionamento e a manter
0 mesmo em bom estado de conservagéo, funcionamento e seguranga, a expensas suas,

devendo para tanto efetuar, tempestivamente, todos os trabalhos necessarios para o efeito.

Com excegdo do disposto no n.° 2 e 3 da presente Clausula, quaisquer obras, estruturais e
ndo estruturais, de conservagdo, adaptacdo, renovacdo ou a realizagdo de quaisquer
benfeitorias no parque de estacionamento, correm por conta e risco do
SUBCONCESSIONARIO, devendo as obras e os respetivos projetos ser previamente
autorizados e aprovados por escrito pela IP PATRIMONIO.

. Para efeitos do numero quatro anterior, a IP PATRIMONIO deverd comunicar ao
SUBCONCESSIONARIO a aprovagéo, ou néo, das obras e dos projetos no prazo maximo de
60 (sessenta) dias a contar da data da rececd@o de todos os elementos necessarios a sua
apreciacdo sob pena de, ndo a fazendo no referido prazo, os mesmos se considerarem

aprovados.

. Todas as obras a realizar pelo SUBCONCESSIONARIO poderdo ser fiscalizadas pela IP
PATRIMONIO ou por outra entidade por esta designada aquando da sua execugéo, pelo modo
que esta entender adequado, sem que tal constitua qualquer limitac@o da responsabilidade do

SUBCONCESSIONARIO, ndo podendo designadamente a execugdo das mesmas e a

10
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exploracdo do parque de estacionamento prejudicar ou de qualquer forma interferir com a

exploracéo do servigo ferroviério.

8. Sem prejuizo do disposto n.° 3 da Clausula Sétima, todas as obras ou benfeitorias (das quais
se exclui os equipamentos instalados pelo SUBCONCESSIONARIO) efetuadas pelo
SUBCONCESSIONARIO no parque de estacionamento poderdo, caso a IP PATRIMONIO
assim o entenda, ingressar gratuitamente no dominio publico & medida da sua execugao, ndo
tendo o SUBCONCESSIONARIO direito a qualquer indemnizag&o, nem podendo exercer

direito de retencéo.

CLAUSULA NONA
Alteracdo e modificagédo da area subconcessionada
1. Quando impostas pelas autoridades administrativas competentes ou pela entidade gestora da
infraestrutura ferroviaria, poderao ser introduzidas modificagdes no espago subconcessionado,
sem que impenda sobre a IP PATRIMONIO qualquer dever de indemnizagdo ou compensagdo
ao SUBCONCESSIONARIO.

2. No caso de obras que decorram do nimero anterior e impliquem alteragéo da localizagdo ou
da area do Parque de Estacionamento, a IP PATRIMONIO compromete-se a rever as condi¢des

comerciais estabelecidas.

3. Para além do previsto no n.° 5/6 da Clausula Primeira, a IP PATRIMONIO fica desde ja
autorizada a ocupar, por si ou por outrem com a sua permissao, até 10% (dez por cento) do niumero
de lugares da area do espago subconcessionado pelo presente Contrato para fins diversos do
objeto do Contrato, devendo, porém, notificar o SUBCONCESSIONARIO com a antecedéncia
minima de 4 (quatro) meses, por carta registada com aviso de recegdo, sempre que pretenda
exercer esta faculdade.

4 - No caso de a IP PATRIMONIO exercer a faculdade prevista no nimero anterior, as condigdes
comerciais estabelecidas no Contrato seréo revistas na proporgao da redugéo da area do espago
subconcessionado, comprometendo-se o SUBCONCESSIONARIO a introduzir as alteragdes
necessarias para o efeito no equipamento de gestdo do Parque de Estacionamento e nas

respetivas regras de funcionamento.

CLAUSULA DECIMA
Encargos
1. E da exclusiva responsabilidade do SUBCONCESSIONARIO a obtengdo do licenciamento
camarario e/ou outro, do uso, da atividade, cumprimento a legislacdo atinente a Gestéo e

Exploragéo de Parques de Estacionamento e ainda, das obras que por sua iniciativa venha a

1



’A
[

realizar a titulo de inovagdes ou benfeitorias no parque de estacionamento e que requeiram
licenciamento adicional, bem como das obras que sejam necessarias a atividade a
desenvolver no bem mencionado no n.° 1 da Clausula Primeira, ndo podendo o
SUBCONCESSIONARIO exigir qualquer compensaco a IP PATRIMONIO em caso de demora

excessiva ou néo obtencéo de qualquer desses licenciamentos.

S&o da responsabilidade do SUBCONCESSIONARIO todas as despesas e encargos que
recaiam sobre o parque de estacionamento, designadamente quer os respeitantes as licencas
previstas no numero anterior, como também os impostos, taxas, multas, coimas respeitantes
3 atividade exercida pelo SUBCONCESSIONARIO, ainda que indevidamente liquidados & IP
PATRIMONIO, bem como quaisquer outras despesas ligadas a sua atividade, como sejam os

consumiveis e 0s consumos mencionados no nimero seguinte.

Incumbe ainda a0 SUBCONCESSIONARIO, nos termos do presente Contrato, suportar todos
0s encargos necessarios ao funcionamento do parque de estacionamento, designadamente

os relativos a limpeza, seguranga, consumo de agua e energia elétrica.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
Responsabilidade
O SUBCONCESSIONARIO assume integral e exclusiva responsabilidade pelos riscos
inerentes a realizagdo do objeto do Contrato, sejam de que natureza forem, constituindo sua
obrigacdo zelar para que designadamente os seus agentes, entidades por si contratadas ou
quaisquer pessoas que estejam no parque de estacionamento, ndo adotem qualquer
comportamento que possa fazer perigar designadamente a exploragdo ou a seguranga

ferroviaria ou de terceiros ou ndo provoquem qualquer dano de natureza ambiental.

Ap6s a data da conclusdo das obras de manutengdo e conservagdo que venham a ficar a
cargo da IP PATRIMONIO, nos termos previstos no n.° 2 da Clausula Oitava do presente
Contrato, ou caso, independentemente destas obras, o dano ndo advenha da necessidade de
execugdo das mesmas, o0 SUBCONCESSIONARIO responde independentemente de culpa
por quaisquer danos ou prejuizos causados a IP PATRIMONIO, & Infraestruturas de Portugal,
S.A., seus agentes, operadores ferroviarios ou a terceiros sejam de que natureza forem,
designadamente os decorrentes do exercicio da sua atividade no , prejuizos causados por
quaisquer atos, factos ou omissdes dos seus trabalhadores ou de qualquer pessoa ou entidade
por si contratada ou a cuja colaboragao recorrer, ou quaisquer outros que estejam no espago
subconcessionado, realizagdo de obras ou ainda em consequéncia do mau estado de

conservacgao do local subconcessionado.
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3. A IP PATRIMONIO ndo responde por danos ou prejuizos sofridos pelo

SUBCONCESSIONARIO, seus agentes, entidades por si contratadas, ou terceiros, salvo culpa
comprovada dos agentes da IP PATRIMONIO no exercicio das respetivas fungdes.

Se a IP PATRIMONIO tiver de assumir a indemnizagdo de prejuizos que nos termos do
presente Contrato s&o da responsabilidade do SUBCONCESSIONARIO, este indemniza-la-a
de todas as despesas que, por esse facto e seja a que titulo for, houver que suportar, no prazo
de 60 (sessenta) dias de calendario ap6s a notificagdo que a IP PATRIMONIO Ihe faga para
tal efeito, acompanhada da documentagao respetiva, bem como assistira & IP PATRIMONIO o
direito de regresso das quantias que pagou ou que tiver de pagar.

Se 0 SUBCONCESSIONARIO tiver de assumir a indemnizagéo de prejuizos que nos termos
do presente Contrato sdo da responsabilidade da IP PATRIMONIO, até & conclus&o das obras
de manutengéo e conservagdo que venham a ficar a cargo da IP PATRIMONIO, nos termos
previstos na Clausula Oitava, n.° 2 do presente Contrato , esta indemniza-lo-a de todas as
despesas que, por esse facto e seja a que titulo for, houver que suportar, no prazo de 60
(sessenta) dias de calendario ap6s a notificagdo que o SUBCONCESSIONARIO Ihe faga para
tal efeito, acompanhada da documentagdo respetiva, bem como assistira ao

SUBCONCESSIONARIO o direito de regresso das quantias que pagou ou que tiver de pagar.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
Seguro (Aguarda SG)
O SUBCONCESSIONARIO devera manter enquanto durar a subconcessao, um contrato de
seguro patrimonial tipo Multirriscos, no valorde € __ ( ), que garanta os riscos do
objeto contratual, resultantes desta subconcessao ou de caso fortuito ou de forga maior, com

as coberturas obrigatdrias de Incéndio, Elementos da Natureza, Riscos Sismicos.

Na apdlice referida no n.° 1 devera designadamente constar:
a) Que as indemnizagdes devidas, ao abrigo da apdlice, serdo diretamente pagas a
Infraestruturas de Portugal, S.A. / IP PATRIMONIO e/ou terceiros, nos casos em que

esta e/ou terceiros sejam beneficiarios ou interessados no seguro;

b) Que as redugdes de capital ou de garantias, ou alteragéo, anulagéo ou substituicdo da
apdlice terdo que ser previamente aprovadas pela IP PATRIMONIO e que o Segurador
se obriga a notificar imediatamente a IP PATRIMONIO de qualquer incumprimento por
parte do SUBCONCESSIONARIO, podendo, neste caso, a IP PATRIMONIO substituir-

se-lhe no cumprimento de quaisquer obrigagdes;

¢) Clausula de atualizagéo anual do capital seguro, de acordo com o indice de atualizagdo
publicado trimestralmente pela ASF (Autoridade de Supervisdo de Seguros e Fundos

de Pensdes).
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As propostas de seguro, nomeadamente os termos e condi¢des, os capitais de cobertura e as
franquias tém de ser previamente submetidas & consideraggo da IP PATRIMONIO para sua
analise e decisé&o.

As apdlices completas, entenda-se o conjunto das condi¢gdes gerais, especiais e particulares
de cada contrato de seguro, subscritas e acompanhadas do respetivo recibo de liquidagéo,
previamente aprovadas pela IP Patrimonio deverao ser apresentadas até ao inicio da atividade
objeto da presente subconcessao, sob pena da mesma se considerar sem efeito, tendo ainda
o SUBCONCESSIONARIO, ao longo da vigéncia do contrato, que apresentar os demais
comprovativos de liquidagao dos prémios e eventuais atualizagdes sempre que se justifique
ou quando interpelado nesse sentido

Na eventualidade de se virem a verificar quaisquer obras de manutengdo, conservagao,
adaptagao, renovagao ou a realizagdo de quaisquer benfeitorias no local subconcessionado,
0 SUBCONCESSIONARIO compromete-se a acautelar adequado seguro, bem como atualizar
o valor do capital seguro, referido no ponto 1.

As apdlices de seguros referentes ao presente contrato e respetivas franquias constituem
encargo Unico do SUBCONCESSIONARIO, devendo os contratos de seguro ser celebrados
com entidades legalmente autorizadas.

Se 0 SUBCONCESSIONARIO n#o tiver contratado, pago ou atualizado os seguros referidos
nos niimeros anteriores podera a IP PATRIMONIO dar imediatamente por finda a presente
subconcessdo, sem que por isso o SUBCONCESSIONARIO tenha direito a qualquer
indemnizagdo, ou proceder a celebracdo ou manutengédo do citado seguro, pagando os
prémios que forem devidos, assistindo-lhe o direito de regresso, e vencendo-se a
correspondente obrigagao de pagamento, pelo SUBCONCESSIONARIO, no prazo de 2 (dois)
dias Uteis apds interpelagdo pela IP PATRIMONIO.

A contratagdo das apodlices referidas na presente clausula nao constitui, em qualquer caso,
limitagdo ou exoneragdo das obrigacdes e responsabilidades, legais ou contratuais, do
SUBCONCESSIONARIO perante a IP PATRIMONIO ou perante a lei.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
Sequestro

A IP PATRIMONIO podera promover o sequestro da presente subconcessdo em caso de

incumprimento grave pelo SUBCONCESSIONARIO de obrigagdes contratuais ou estando o

mesmo iminente, aplicando-se quanto a esta matéria o disposto no artigo 421° do Cddigo dos

Contratos Publicos.

CLAUSULA DECIMA QUARTA
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Por razdes de interesse publico, relacionadas designadamente com a gestéo ferroviaria, a IP

Resgate e Resolugéo

PATRIMONIO podera resgatar a presente subconcessao, decorrido 1/3 (um tergo) da vigéncia
do Contrato, devendo para tal notificar o SUBCONCESSIONARIO com a antecedéncia de 120
(cento e vinte dias) dias, por carta registada com aviso de rece¢do ou, em caso desta n&o ser

recebida, por correio eletrénico com recibo de entrega.

A IP PATRIMONIO podera ainda resolver o presente Contrato em caso de incumprimento por
parte do SUBCONCESSIONARIO das obrigagdes contratuais e, designadamente, em
qualquer das seguintes situagdes:

a) Abandono da exploragdo da subconcessao ou a sua suspensao injustificada;
b) Nao ter realizado as obras nos termos e condigbes previstos na Clausula Oitava;
c) Alteragdo ou desvio do objeto da presente subconcessao;

d) Cessédo ndo autorizada de quaisquer direitos ou obrigagdes respeitantes ao presente
Contrato;

e) Ainsolvéncia, acordo de credores, concordata ou qualquer outra medida através da qual

a gestao do SUBCONCESSIONARIO seja submetida ao controlo dos respetivos credores;

f) Recusa injustificada do SUBCONCESSIONARIO em proceder & adequada conservagédo
do parque de estacionamento apds a realizagdo das obras de manutengédo e conservagéo
que venham a ficar a cargo da IP PATRIMONIO, nos termos previstos no n.° 2 da Clausula
Oitava do presente Contrato;

g) Mora, no pagamento de qualquer importancia devida pelo SUBCONCESSIONARIO a IP
PATRIMONIO, nos termos da Clausula Terceira do presente Contrato;

h) Incumprimento de quaisquer ordens ou instru¢gdes fundamentadas e legitimas emanadas
de agentes da IP PATRIMONIO ou da Infraestruturas de Portugal, S.A., respeitantes

designadamente, a procedimentos de seguranca abrangidos pelo presente Contrato.

A resolugdo do Contrato sera comunicada ao SUBCONCESSIONARIO por carta registada
com aviso de recegdo ou, em caso desta ndo ser recebida, por correio eletrénico com recibo
de entrega, com a antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, relativamente a data de produgao

dos seus efeitos.

A resolugdo nos termos previstos no n° 2 da presente Clausula, implica que o
SUBCONCESSIONARIO se constitua na obrigagdo de indemnizar a IP PATRIMONIO por
todos os danos emergentes e pelo pagamento dos lucros cessantes, cujo valor sera
determinado conforme os termos gerais de direito.
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Por motivo de interesse publico devidamente fundamentado, pode a IP PATRIMONIO resolver
o presente Contrato, em qualquer altura, mediante pré-aviso de 120 (cento e vinte) dias,
resolugéo esta que sera comunicada por carta registada com aviso de rececdo ou, em caso
desta n&o ser recebida, por correio eletrénico com recibo de entrega, ou resgata-lo nos casos
e nos termos previstos no n.° 1 da presente Clausula, devendo, caso a resolugdo ou o resgate
ocorram durante o periodo inicial de vigéncia do Contrato indemnizar o
SUBCONCESSIONARIO, nos seguintes termos:

No caso de investimento realizado pelo SUBCONCESSIONARIO, a indemnizacao
correspondera ao valor ndo amortizado das obras e benfeitorias previstas e aprovadas nos
termos da Clausula Oitava, considerando uma amortizagdo a taxas constantes durante o
periodo de vigéncia do presente contrato, e no tocante apenas aos investimentos em bens
inseparaveis da fragdo ocupada ou aos bens cuja desmontagem ou separagdo da fracdo

ocupada implique uma deterioragdo desproporcionada da mesma;

No caso de néo haver investimento realizado pelo SUBCONCESSIONARIO, a indemnizagao
correspondera aos danos emergentes e aos lucros cessantes, nos termos regulados nos
n."s 5 e 6 do artigo 422.° do CCP.

Caso a resolugdo ou resgate referidos no ndmero anterior ocorram durante o periodo de
renovagao do presente Contrato, ndo advém ao SUBCONCESSIONARIO o direito a qualquer

indemnizagao.

O valor a considerar para efeitos da alinea a) do n.° 5 da presente Clausula deve ser objeto
de parecer conjunto a emitir obrigatoriamente pelos revisores oficiais de contas da IP
PATRIMONIO e do SUBCONCESSIONARIO, obrigando-se as Partes a solicitar prontamente
tal parecer e a prestar aos revisores as informagdes que estes solicitem para tal efeito, sendo

que cada uma das Partes devera suportar os custos do seu revisor oficial de contas.

No caso de a estrutura organizativa do SUBCONCESSIONARIO nao dispor de revisor oficial
de contas, o SUBCONCESSIONARIO obriga-se a contratar um revisor oficial de contas para

os fins previstos no numero anterior.

9. Para efeitos do ressarcimento previsto na alinea b) don.° 5, o SUBCONCESSIONARIO tera de

demonstrar o valor a reclamar com todos os elementos necessarios e indispensaveis a sua
apreciagdo por parte da IP PATRIMONIO.

CLAUSULA DECIMA QUINTA

Penalidades

Sem prejuizo dos regimes especiais de penalidades previstos no presente Contrato, o

incumprimento imputavel ao SUBCONCESSIONARIO de quaisquer obrigagdes que impliquem, ou
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néo, a resolugdo do Contrato nos termos da Clausula anterior, podera determinar a aplicagao, pela
IP PATRIMONIO, de penalidade pecuniaria em montante correspondente a 20% (vinte por cento)
do valor da contrapartida praticada a data do incumprimento.

CLAUSULA DECIMA SEXTA
Desocupagao

1. Findo, por qualquer motivo, o presente Contrato e sem prejuizo do estabelecido no n.° 3 da
Clausula Sétima, o parque de estacionamento e os bens nele integrados serdo entregues a IP
PATRIMONIO em bom estado de conservagéo, devendo o0 SUBCONCESSIONARIO proceder
a sua desocupagao no prazo que lhe for indicado pela IP PATRIMONIO, sem prejuizo de esta,
se assim o entender, poder requerer a entrega do local devoluto, livre de quaisquer instalacdes
implantadas pelo SUBCONCESSIONARIO, devendo ser lavrado e subscrito pelas Partes o
respetivo Auto de Rececéo.

2. Se, findo o prazo fixado nos termos do nimero anterior, 0 SUBCONCESSIONARIO n3o tiver
procedido a desocupacao do local subconcessionado e sem prejuizo do direito de se proceder
a desocupagado coerciva nos termos e ao abrigo dos poderes de autoridade legalmente
previstos, 0 SUBCONCESSIONARIO pagara a IP PATRIMONIO, enquanto nele se mantiver,
uma quantia correspondente ao valor de uma mensalidade, apurada através do calculo do
valor médio da receita mensal dos uUltimos 12 (doze) meses, ou @ média mensal dos meses
decorridos, se inferior a 12 (doze) meses, relativa a data em que a desocupagéo se devesse
ter efetuado, por cada més ou fragdo de atraso, acrescida de 50% (cinquenta por cento) sobre
esse mesmo valor, sendo para este efeito a fragdo de um més considerada como més

completo.

3. Se o SUBCONCESSIONARIO n3o entregar o local subconcessionado e os bens nele
integrados no devido estado de conservagédo atendendo a sua utilizagdo, ou se ndo proceder
a entrega do espago quando a IP PATRIMONIO assim o solicite, assistira a esta o direito de
ser indemnizada, podendo, designadamente, proceder aos trabalhos necessarios por conta do
SUBCONCESSIONARIO.

CLAUSULA DECIMA SETIMA
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1. O SUBCONCESSIONARIO n3o podera fazer ou permitir publicidade de qualquer natureza no
parque de estacionamento salvo prévia e expressa autorizagdo escrita da IP PATRIMONIO

para o efeito, e depois de estabelecidas as devidas contrapartidas.

2. Excetua-se do numero anterior, a publicidade de teor institucional da qual conste o logétipo ou
denominacdo de ambas as partes, nomeadamente as definidas nas Condigdes Técnicas e

Comerciais, que constitui o Anexo Il ao presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA OITAVA
Encerramento
O SUBCONCESSIONARIO apenas podera encerrar a sua atividade para a realizagéo de obras,
depois de devidamente autorizadas pela IP PATRIMONIO.

CLAUSULA DECIMA NONA
Reabastecimento e Lixos
1. Os reabastecimentos necessarios ao exercicio da atividade do SUBCONCESSIONARIO
deveréo ser feitos obrigatoriamente fora das horas de trafego de ponta, em periodo a fixar pela
IP PATRIMONIO.

2. Todos os lixos e detritos deveréo ser depositados no local afixado para o efeito.

CLAUSULA VIGESIMA
Subconcesséo e Cessao
A presente subconcessao ndo é transmissivel no todo ou em parte, para terceiros, ndo podendo
também o SUBCONCESSIONARIO ceder, seja a que titulo for, quaisquer direitos ou obrigagdes
dela emergentes ou autorizar a ocupagéo do parque de estacionamento por terceiros, a qualquer

titulo, sem a prévia autorizagdo escrita da IP PATRIMONIO.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA
Correspondéncia
1. Toda a correspondéncia que o0 SUBCONCESSIONARIO dirigir, no &mbito deste Contrato & IP
PATRIMONIO sera enderecada para:
IP Patrimonio - Administragéo e Gestao Imobiliaria, S.A
Morada: Avenida de Ceuta - Estag@o Ferroviaria de Alcantara-Terra, 1300-254 Lisboa
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2. Toda a correspondéncia que a IP PATRIMONIO ou seus representantes dirigirem, no ambito
deste Contrato, a0 SUBCONCESSIONARIO, sera enderegada para:
(--)
(--)
Email: (...)

3 — As partes acordam que toda a correspondéncia a dirigir, no &mbito deste contrato, podera ser

Email: geral@ippatrimonio.pt

realizada por correio eletronico, considerando estas ser valida esta forma de correspondéncia, a
qual ddo o seu consentimento expresso, para envio e recec¢éo de notificagdes e demais correio ao

abrigo do presente contrato.

4 — As alteragdes aos referidos enderegos so se tornardo efetivas apos a recegao pelas Partes da
respetiva comunicacdo, efetuada por carta registada com aviso de recegdo ou, por correio

eletrénico com recibo de entrega.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA
Legislagao Aplicavel
As relagdes entre a IP PATRIMONIO e o SUBCONCESSIONARIO s&o regidas, em tudo quanto
néo estiver especialmente regulado no presente Contrato, pelas disposi¢bes legais relativas ao
dominio publico ferroviario, designadamente as constantes do Decreto-Lei n.° 276/2003, de 4 de
Novembro e dos Decretos n.°s 11928, de 21 de julho de 1926 e 12800, de 7 de dezembro de 1926,
mantidos em vigor pelo primeiro diploma, do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto e ainda na
parte aplicavel, o estabelecido no Decreto-Lei n.° 91/2015, de 29 de maio e pelo Cddigo dos

Contratos Publicos.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA
Foro competente
Para a resolugdo de todas as questdes emergentes de interpretagdo e execugdo do presente

Contrato, é designado pelas Partes o Tribunal competente da Comarca de Lisboa.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA
Entrada em vigor

O presente Contrato é assinado na presente data, [retroagindo, porém, os seus efeitos a __de

de .
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Feito e assinado em Lisboa, aos __deja de 20__, em 2 (dois) exemplares de igual valor,
ficando um exemplar na posse de cada uma das partes

Pela IP Patrimoénio - Administragdo e Gestao Imobiliaria, S.A.

Nome: Nome:

Qualidade: Presidente do Conselho de Administragédo Qualidade: Vogal do Conselho de Administragédo
Pela

Nome: Nome:

Qualidade: Qualidade: Administrador
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Anexo | — Identificagdo / Localizagdo da Subconcessao

Contrato n.° xxx/24/CA/IPP
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Contrato n.° 208/21/CA/IPP

Anexo Il — Condigbes Técnicas e Comerciais
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